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1 RAPPEL DE LA PROCEDURE :  

§ L'article L153.36 du code de l'urbanisme  

Sous réserve des cas où une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local 
d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement public de coopération intercommunale ou la commune 
décide de modifier le règlement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme 
d'orientations et d'actions. 

§ L'article L153.37 du code de l'urbanisme  

La procédure de modification est engagée à l'initiative du président de l'établissement public de 

coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification. 

§ L'article L153.38 du code de l'urbanisme  

Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture à l'urbanisation d'une zone, une délibération 

motivée de l'organe délibérant de l'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie 

l'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déjà 

urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones 

§ L'article L153.40 du code de l'urbanisme  

Avant l'ouverture de l'enquête publique ou avant la mise à disposition du public du projet, le président de 

l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux 

personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9. Le projet est également 

notifié aux maires des communes concernées par la modification 

§ L'article L153.41 du code de l'urbanisme  
Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément au chapitre III du titre II 

du livre Ier du code de l'environnement par le président de l'établissement public de coopération 

intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet : 1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de 

construction résultant, dans une zone, de l'application de l'ensemble des règles du plan ; 2° Soit de 

diminuer ces possibilités de construire ; 3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser 

§ L'article L153.45 du code de l'urbanisme  

Dans les autres cas que ceux mentionnés à l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits à 

construire prévus à l'article L. 151-28, la modification peut, à l'initiative du président de l'établissement 

public de coopération intercommunale ou du maire, être effectuée selon une procédure simplifiée. Il en 

est de même lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur 

matérielle. 

§ L'article L153.46 du code de l'urbanisme  

Le plan local d'urbanisme peut faire l'objet d'une modification simplifiée afin de supprimer le 

dépassement prévu au 3° de l'article L. 151-28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une justification 

spéciale motivée par la protection du patrimoine bâti, des paysages ou des perspectives monumentales et 

urbaines. La modulation des majorations des droits à construire prévue au 3° de l'article L. 151-28 ne 

peut être modifiée ou supprimée avant l'expiration d'un délai de deux ans à compter de l'adoption de la 

modification simplifiée du règlement qui l'a instaurée. 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211396&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211420&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211221&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211221&dateTexte=&categorieLien=cid
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§ L'article L153.47 du code de l'urbanisme  

Le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes 

publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis à disposition du public 

pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont 

enregistrées et conservées. Les modalités de la mise à disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe 

délibérant de l'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées à la connaissance du 

public au moins huit jours avant le début de cette mise à disposition. Lorsque la modification simplifiée 

d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la mise à 

disposition du public peut n'être organisée que sur le territoire de ces communes. A l'issue de la mise à 

disposition, le président de l'établissement public ou le maire en présente le bilan devant l'organe 

délibérant de l'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibère et adopte le projet 

éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération 

motivée 

§ L'article L153.48 du code de l'urbanisme  

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire à compter de sa publication et de sa 

transmission à l'autorité administrative compétente de l'Etat dans les conditions définies aux articles L. 

2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390075&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390075&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390078&dateTexte=&categorieLien=cid
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2 LES OBJETS DE LA TROISIEME MODIFICATION  

 

La commune du VERNET ÈɯËõÊÐËõɯËɀÌÕÛÙÌ×ÙÌÕËÙÌɯune troisième modification  de son Plan 

Local d'Urbanisme approuvé le 20 Janvier 2014 ; cette 3ème modification fait suite à 4 

modification s simplifiée s (approuvées le 19/05/2015, le 14/02/2017, le 08/12/2020), et à 2 

modifications (approuvées 14/05/2019 et le 07/10/2021). 

La procédure de la troisième modification du PLU du  VERNET concerne : 

V "ÙõÈÛÐÖÕɯËɀÜÕɯ23$" +ɯ×ÖÙÛÈÕÛɯÚÜÙɯÓɀÌßÛÌÕÚÐÖÕɯËÌɯÓÈɯÊÓÐÕÐØÜÌɯÝõÛõÙÐÕÈÐÙÌɯÊÓÈÚÚõÌɯÌÕɯ

zone Nh au PLU actuel, 

V .ÜÝÌÙÛÜÙÌɯãɯÓɀÜÙÉÈÕÐÚÈÛÐÖÕɯËÌɯÓÈɯáÖÕÌɯ 4ÉÖɯËÌɯ"ÈÕÛÌÓÖÜ×, 

V Suppression des secteurs suivants, conformément à la loi pour la croissance, 

l'activité et l'égalité des chances économiques (dite loi 'Macron') n°2015-990 du 

6/08/2015, et modification du règlement écrit permettant les extensions des 

habitations existantÌÚɯÈÐÕÚÐɯØÜÌɯÓÈɯÊÙõÈÛÐÖÕɯËɀÈÕÕÌßÌÚɯÌÕɯáÖÕÌÚɯ ɯÌÛɯ-ɯÚÖÜÚɯÙõÚÌÙÝÌɯËÌɯ

ÓÈɯ×ÙÐÚÌɯÌÕɯÊÖÔ×ÛÌɯËÌɯÙöÎÓÌÚɯÚ×õÊÐÍÐØÜÌÚɯÝÐÚÈÕÛɯãɯÕÌɯ×ÈÚɯÊÖÔ×ÙÖÔÌÛÛÙÌɯÓɀÈÊÛÐÝÐÛõɯ

agricole et la qualité paysagère des zones A et N : 

O secteur Nc, zone naturelle correspondant à un patrimoine bâti de grande 

qualité architecturale et patrimoniale,  

O secteur Nca, zone naturelle correspondant  à un patrimoine bâti de grande 

qualité architecturale et patrimoniale, et situé dans un site archéologique, 

O secteur Nh correspondant aux pavillons récents disséminés dans le terroir 

agricole 

O secteur Nha correspondant aux pavillons récents disséminés dans le terroir 

agricole, et situé dans un site archéologique, 

O secteur Nt correspondant aux bâtiments traditionnels (le plus souvent 

d'anciens corps de ferme) présentant un certain intérêt architectural et 

patrimonial  

O secteur Nta correspondant aux bâtiments traditionnels (le plus souvent 

d'anciens corps de ferme) présentant un certain intérêt architectural et 

patrimonial, et situé dans un site archéologique 

Parallèlement, dans le cadre de la troisième modification du PLU , sera réalisée : 

V +ÈɯÔÐÚÌɯËÜɯËÖÊÜÔÌÕÛɯËɀÜÙÉÈÕÐÚÔÌɯÈÜɯÍÖÙÔÈÛɯ"-(&ȮɯÓÌØÜÌÓɯÚÌÙÈɯÖÉÓÐÎÈÛÖÐÙÌÔÌÕÛɯ

ÝÌÙÚõɯÈÜɯ&õÖ×ÖÙÛÈÐÓɯËÌɯÓɀÜÙÉÈÕÐÚÔÌȭ 

Les changements proposés dans le cadre de la présente modification p ortent sur :  

ü Les OAP, 

ü Le règlement (partie écrite), 

ü Le règlement (partie graphique). 

Le reste du dossier PLU est inchangé.  

+Èɯ×ÙõÚÌÕÛÌɯÕÖÛÐÊÌɯÌß×ÓÐÊÈÛÐÝÌɯÊÖÕÚÛÐÛÜÌɯÓɀÈËËÐÛÐÍɯÈÜɯÙÈ××ÖÙÛɯËÌɯ×ÙõÚÌÕÛÈÛÐÖÕɯËÜɯ/+4ȭ 
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+ɀÖÙËÖÕÕÈÕÊÌɯÕȘƖƔƕƖ-11 du 5/01/2012 entrée en vigueur le 1/01/2013 a modifié les procédures 

administratives des PLU selon le tableau ci-dessous :  

 

 

Le projet porté par la commune du VERNET ne porte pas atteinte au PADD ; il ne réduit ni un 

espace boisé classé, ni une zone agricole ou naturelle ; il ne réduit pas non plu s une protection 

édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux 

naturels, ou d'une évolution de nature à induire de graves risques de nuisance ; en 

conséquence, le projet ne relève pas de la procédure de révision. 

Le projet ÊÖÕÊÌÙÕÌɯÌÕÛÙÌɯÈÜÛÙÌÚɯÓɀÖÜÝÌÙÛÜÙÌɯãɯÓɀÜÙÉÈÕÐÚÈÛÐÖÕɯËɀÜÕÌɯáÖÕÌɯãɯÜÙÉÈÕÐÚÌÙ ; il relève 

donc de la procédure de modification  avec enquête publique. 

§ +ÌɯÙÌÚ×ÌÊÛɯËÌɯÓɀÈÙÛÐÊÓÌɯ+ƕƙƗ-3ƕɯËÜɯÊÖËÌɯËÌɯÓɀÜÙÉÈÕÐÚÔÌɯ:  

+ɀÖÜÝÌÙÛÜÙÌɯãɯÓɀÜÙÉÈÕÐÚÈÛÐÖÕɯËÌɯÓÈɯáÖÕÌɯ 4ÉÖɯËÌɯ"ÈÕÛÌÓÖÜ×ɯÙÌÓöÝÌɯËÌɯÓɀÈÙÛÐÊÓÌɯ+ƕƙƗ-31 qui 

stipule au 4)  que : « ÓÌɯ/+4ɯËÖÐÛɯ÷ÛÙÌɯÙõÝÐÚõɯÚɀÐÓɯÌÕÝÐÚÈÎÌɯËɅÖÜÝÙÐÙɯãɯÓɅÜÙÉÈÕÐÚÈÛÐÖÕɯÜÕÌɯáÖÕÌɯãɯÜÙÉÈÕÐÚÌÙɯ

qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été ouverte à l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet 

d'acquisitions foncières significatives de la part de la commune ou de l'établissement public de 

coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier. Mais, 

pour les PLU approuvés avant le 01/01/2018, le délai est de 9 ans ». 

+Ìɯ/+4ɯËÜɯ5$1-$3ɯÈɯõÛõɯÈ××ÙÖÜÝõɯÓÌɯƖƔɯ)ÈÕÝÐÌÙɯƖƔƕƘȭɯ+ɀÖÜÝÌÙÛÜÙÌɯãɯÓɀÜÙÉÈÕÐÚÈÛÐÖÕɯËÌɯÓÈɯáÖÕÌɯ

AUbo de Canteloup  ÌÚÛɯËÖÕÊɯ×ÖÚÚÐÉÓÌɯ×ÈÙɯÜÕÌɯÔÖËÐÍÐÊÈÛÐÖÕɯËÌɯÚÖÕɯËÖÊÜÔÌÕÛɯËɀÜÙÉÈÕÐÚÔÌȭ  
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3 PIÈCES MODIFIÉES DU DOSSIER PLU ET LEUR JUSTIFICATION 
 

 

3.1 CREATION DôUN STECAL clinique vétérinaire 

 

3.1.1 Modification portant sur le règlement graphique 

La clinique vétérinaire est implantée  sur les parcelles n°A462, 463, 464, 465, 482. Elles sont 

classées en secteur Nh au PLU actuel (secteur correspondant aux pavillons récents disséminés 

dans le terroir agricole). 
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3.1.2 Modification portant sur le règlement écrit 

Ą Dans la troisième  modificati on, il sera ajouté ÓɀÈÓÐÕõÈɯÚÜÐÝÈÕÛɯãɯÓɀÈÙÛÐÊÓÌɯ-2 (occupations et 

utilisations du sol soumises à conditions particulières) : 

V secteur Ncv :  

ð +ɀÌßÛÌÕÚÐÖÕɯËÌɯÓÈɯÊÓÐÕÐØÜÌɯÝõÛõÙÐÕÈÐÙÌȮ 

ð La construction de locaux annexes à la clinique, 

ð les aires de stationnement ouvertes au public et pouvant contenir au 

moins 10 véhicules 

Ą Dans la troisième  modification , ÐÓɯÚÌÙÈɯÈÑÖÜÛõɯÓɀÈÓÐÕõÈɯÚÜÐÝÈÕÛɯãɯÓɀÈÙÛÐÊÓÌɯ-ƝɯȹÌÔ×ÙÐÚÌɯÈÜɯÚÖÓɯ

des constructions) : 

V secteur Ncv : +ɀÌÔ×ÙÐÚÌɯÈÜɯÚÖÓɯËÌÚɯÊÖÕÚÛÙÜÊÛÐÖÕÚɯÕÖÜÝÌÓÓÌÚɯÕÌ pourra excéder 40% de 

ÓÈɯÚÜ×ÌÙÍÐÊÐÌɯÛÖÛÈÓÌɯËÌɯÓɀÜÕÐÛõɯÍÖÕÊÐöÙÌ 

Ą Dans la troisième  modification , ÐÓɯÚÌÙÈɯÈÑÖÜÛõɯÓɀÈÓÐÕõÈɯÚÜÐÝÈÕÛɯãɯÓɀÈÙÛÐÊÓÌɯ-ƕƔɯȹÏÈÜÛÌÜÙɯËÌÚɯ

constructions) : 

P Secteur Ncv : La hauteur maximale des constructions, comptée par rapport au 

niÝÌÈÜɯËÜɯÚÖÓɯÕÈÛÜÙÌÓȮɯÌÚÛɯÍÐßõÌɯãɯƛȭƔɯÔöÛÙÌÚɯãɯÓɀõÎÖÜÛɯËÜɯÛÖÐÛɯou à la limite haute de 

l'acrotère 

Ą Dans la troisième  modification , ÐÓɯÚÌÙÈɯÈÑÖÜÛõɯÓɀÈÓÐÕõÈɯÚÜÐÝÈÕÛɯãɯÓɀÈÙÛÐÊÓÌɯ-ƕƖɯȹÚÛÈÛÐÖÕÕÌÔÌÕÛȺȯ 
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#ÈÕÚɯÓÌɯÚÌÊÛÌÜÙɯ-ÊÝȮɯÓÌɯÚÜÙ×ÓÜÚɯËɀÈÐÙÌɯËÌɯÚÛÈÛÐÖÕÕÌÔÌÕÛɯÓÐõɯãɯÓɀÌßÛÌÕÚÐÖÕɯËÌɯÓÈɯÊÓÐÕÐØÜÌȮɯ

estimé à 5 véhicules (2 vétérinaires supplémentaires, 2 assistants vétérinaires, 1 

personnel administratif) devra être perméable.  

 

3.1.3 Contexte 

La clinique vétérinaire du Vernet est implantée à proximité des tissus urbains de la commune, à 

ÓɀÖÜÌÚÛɯËÌɯÓÈɯÝÖÐÌɯÍÌÙÙõÌȮɯÌÛɯãɯ×ÙÖßÐÔÐÛõɯÐÔÔõËÐÈÛÌɯËÜɯÊÐÔÌÛÐöÙÌȭɯ$ÓÓÌɯÌÕÝÐÚÈÎÌɯÜÕÌɯÌßÛÌÕÚÐÖÕɯËÌɯ

son activité1 sur une emprise au sol voisine de 220m2, comprenant : 

Á Au rez-de-chaussée :  

- Salles de consultation pour urgences et soins intensifs 

- Box d'hospitalisation chiens et chats 

- Laboratoire d'analyses 

- Salle IRM 
Á Au premier étage :  

- Salles de réunion, de repos, de formation, de conférences 

                                                      

1 Confer plans du projet en annexe 
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3.1.4 Analyse de lô®tat des lieux 

 

§ Qualité architecturale  :  

La clinique vétérinaire du Vernet se présente comme un bâti récent soigné, en rez-de-chaussée, 

ÖÙËÖÕÕõɯËÈÕÚɯÓÌɯÚÌÕÚɯËÌɯÓÈɯÓÖÕÎÜÌÜÙɯ×ÈÙÈÓÓöÓÌÔÌÕÛɯãɯÓÈɯ1#ƕƝȭɯ(ÓɯÌÚÛɯËÖÛõɯËɀÜÕɯ×ÈÙÒÐÕÎɯËɀÌÕÝÐÙÖÕɯ

7 véhicules sur revêtement goudronné imperméabilisé en façade sur ÙÖÜÛÌȮɯÌÛɯËɀÜÕɯ×ÈÙÒÐÕÎɯÚÜÙɯ

ÚÖÓɯÚÛÈÉÐÓÐÚõɯÌÕɯÍÈñÈËÌÚɯÈÙÙÐöÙÌɯÌÛɯÓÈÛõÙÈÓÌɯËɀÌÕÝÐÙÖÕɯƝɯÝõÏÐÊÜÓÌÚȭɯ 
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§ Voirie  :  

+ɀÈÊÊöÚɯÚÌɯÍÈÐÛɯãɯ×ÈÙÛÐÙɯËÌɯÓÈɯ1#ƕƝȮɯÙÖÜÛÌɯËõ×ÈÙÛÌÔÌÕÛÈÓÌɯreliant Muret à Nailloux, et au -delà 

vers Mazères et Villefranche de Lauragais, et qui constitue un important axe de transit entre 

Óɀ ƚƚɯÌÛɯÓɀ ƚƘȮɯÕÖÛÈÔÔÌÕÛɯ×ÖÜÙɯÓÌÚɯ×ÖÐËÚɯÓÖÜÙËÚ.  

 ɯÕÖÛÌÙɯØÜÌɯÓÈɯ1#ƕƝɯÌÚÛɯËÖÛõÌɯËɀÜÕÌɯÓÐÈÐÚÖÕɯËÖÜÊÌȮɯÌÕɯÉÖÙËÜÙÌɯËÌɯÝÖÐÌȮɯËÌ×ÜÐÚɯÓɀÐÕÛÌÙÚÌÊÛÐÖÕɯ

ÈÝÌÊɯÓÈɯ1#ƜƖƔÞȮɯÑÜÚØÜɀÈÜɯÊÐÔÌÛÐöÙÌȮɯÚÐÛÜõɯãɯÓɀÖÜÌÚÛɯËÌɯÓÈɯÊÓÐÕÐØÜÌȭ 

 

§ Réseaux :  

Réseau AEP : Présent (canalisation AEP de diamètre 200).  

Assainissement collectif présent.  

Défense incendie : il existe 2 poteaux ËɀÐÕÊÌÕËÐÌɯaux normes le long de la RD19 aux abords de la 

clinique  ȯɯÓɀÜÕɯÌÚÛɯÚÐÛÜõɯãɯƕƙƔÔɯãɯÓɀÌÚÛȮɯÓɀÈÜÛÙÌɯãɯÌÕÝÐÙÖÕɯƗƖƔÔɯãɯÓɀÖÜÌÚÛȭɯ 
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§ Relief  :  

La clinique est située à 166ÔɯËɀÈÓÛÐÛÜËÌȭɯ+Èɯ×ÌÕÛÌɯÌÚÛɯtrès faible, ËÌɯÓɀÖÙËÙÌɯËÌɯƔȭƛǔȮɯËɀÖÙÐÌÕÛÈÛÐÖÕɯ

sud-ouest/nord-est.  

§ Hydr ographie  :  

La clinique est située à : 

- à 500m environ ãɯÓɀÌÚÛɯËÜɯÙÜÐÚÚÌÈÜɯËÌɯ,ÖÕËÖÜÓà, 

- à 860m au sud-ÖÜÌÚÛɯËÌɯÓɀ ÙÐöÎÌȮ 

- ãɯƕƖƔÔɯÈÜɯÚÜËɯËɀÜÕɯ×ÓÈÕɯËɀÌÈÜɯÊÖÙÙÌÚ×ÖÕËÈÕÛɯãɯÜÕÌɯÈÕÊÐÌÕÕÌɯÌßÛÙÈÊÛÐÖÕɯËÌɯÎÙÈÕÜÓÈÛÚȭ 



!ÜÙÌÈÜɯËɀõÛÜËÌÚɯ #1$3ɯ$ÕÝÐÙÖÕÕÌÔÌÕÛ 

26 rue de Chaussas 31 200 Toulouse   Tél : 05-61-13-45-44   fax : 05-17-47-54-72 

 

NOTICE EXPLICATIVE ɬ TROISIEME MODIFICATION du PLU  de LE VERNET - Page 13 

 

§ Agriculture  :  

+Ìɯ×ÙÖÑÌÛɯËɀÌßÛÌÕÚÐÖÕɯËÌɯla clinique du Vernet est intégralement situé ËÈÕÚɯÓɀÈÕÊÐÌÕɯÚÌÊÛÌÜÙɯ-Ïɯ

qui sera reclassé en Ncv ȰɯÐÓɯÕɀÐÔ×ÈÊÛÌɯ×ÈÚɯÓɀÈÊÛÐÝÐÛõɯÈÎÙÐÊÖÓÌɯÊÖÔÔÜÕÈÓÌȭɯ+ÌɯÚÌÊÛÌÜÙɯ ×ȮɯÓÖÊÈÓÐÚõɯ

ÈÜɯÕÖÙËɯÌÛɯãɯÓɀÌÚÛɯËÌɯÓÈɯÊÓÐÕÐØÜÌȮɯÈɯ×ÌÙËÜɯÚÈɯÝÖÊÈÛÐÖÕɯÈÎÙÐÊÖÓÌɯÐÕÐÛÐÈÓÌɯÌÛɯÌÚÛɯÈÜÑÖÜÙËɀÏÜÐɯÜÕÌɯÓÈÕËÌɯ

plus ou moins boisée au sein de laquelle est implantée une maison traditionnelle  ȰɯãɯÓɀÖÜÌÚÛɯËÌɯÓÈɯ

ÊÓÐÕÐØÜÌȮɯÚÌɯÚÐÛÜÌÕÛɯÓÌɯÊÐÔÌÛÐöÙÌɯËÜɯÉÖÜÙÎɯÈÐÕÚÐɯØÜɀÜÕÌɯÉÈÕËÌɯÌÕɯÓÈÕËÌɯÈÙÉÜÚÛÐÝÌɯÊÓÈÚÚõÌɯÌÕɯ

emplacement réservé en vue de son extension. Ce nɀÌÚÛɯØÜÌɯËÌɯÓɀÈÜÛÙÌɯÊĠÛõɯËÌɯÓÈɯ1#ƕƝ, au sud, 

que ÓɀÈÊÛÐÝÐÛõɯÈÎÙÐÊÖÓÌɯÌÚÛɯ×ÙõÚÌÕÛÌɯÚÖÜÚɯÍÖÙÔÌɯËÌɯÊÜÓÛÜÙÌÚɯÊõÙõÈÓÐöÙÌÚȭ  

§ Qualité environnementale du site  (biodiversité)  :  

­ Habitats  : 

Le site de la clinique vétérinaire est un sol et jardins (Code Corine Biotopes 85.3) très artificialisé 

(emprise du bâti  ; parkings) Ȱɯ ÓÈɯ×ÈÙÛÐÌɯÑÈÙËÐÕɯËɀÈÊÊÖÔ×ÈÎÕÌÔÌÕÛɯÌÚÛɯÛÙöÚɯÓÐÔÐÛõɯȹØÜÌÓØÜÌÚɯ

arbres, dont 5 arbres de Judée de faible développement ; seule une petite partie arrière est plus 

ÝõÎõÛÈÓÐÚõÌɯȹ×ÌÓÖÜÚÌȮɯÓÐØÜÐËÈÔÉÈÙȱȺȭɯ&ÓÖÉÈÓÌÔÌÕÛȮɯÓɀÐÕÛõÙ÷ÛɯÌÕÝÐÙÖÕÕÌÔÌÕÛÈÓɯÌÚÛɯtrès faible.  

+ɀÌÕÝÐÙÖÕÕÌÔÌÕÛɯÐÔÔõËÐÈÛɯÌÛɯ×ÙÖÊÏÌɯËÌɯÓÈɯÊÓÐÕÐØÜÌɯÌÚÛɯÊÖÕÚÛÐÛÜõɯ×ÈÙɯÜÕÌɯÔÖÚÈĈØÜÌɯËɀÏÈÉÐÛÈÛÚ : 

- ãɯÓɀÌÚÛȮɯen bordure de la RD19, un accru forestier (CB31.81), à base de jeunes chênes, 

ÈÊÊÖÔ×ÈÎÕõÚɯËÌɯØÜÌÓØÜÌÚɯÈÙÉÙÌÚɯÍÙÜÐÛÐÌÙÚɯȹ×ÙÜÕÐÌÙÚȺȮɯËÌɯÙÖÕÊÐÌÙÚɯÌÛɯËɀÌÚ×öÊÌÚɯÌßÖÛÐØÜÌÚɯ

envahissantes (pyracantha). +ɀÌÕÑÌÜɯÌÕÝÐÙÖÕÕÌÔÌÕÛÈÓɯÌÚÛɯÈÚÚÌáɯÍÈÐÉÓÌȮ 
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- ×ÓÜÚɯãɯÓɀÌÚÛȮɯÛÖÜÑÖÜÙÚɯÌÕɯÉÖÙËÜÙÌɯËÌɯÓÈɯ1#19, le cimetière historique du Vernet, parsemé 

ËÌɯ ÝÐÌÜßɯ Êà×ÙöÚɯ ËÌɯ /ÙÖÝÌÕÊÌȮɯ ÌÛɯ ÚÖÕɯ ÌßÛÌÕÚÐÖÕɯ ÙõÊÌÕÛÌɯ ȹ"!ƜƙȭƗȺȭɯ +ɀÌÕÑÌÜɯ

environnemental est globalement faible, 

- au-ËÌÓãȮɯÜÕÌɯáÖÕÌɯËɀÜÙÉÈÕÐÚÈÛÐÖÕɯÙõÊÌÕÛÌȮɯËÖÕÛɯÜÕÌɯ×ÈÙÛÐÌɯÌÕɯÊÖÜÙÚɯËÌɯÊÖÕÚÛÙÜÊÛÐÖÕɯ

(CB85.3), de faible enjeu environnemental, 

- au nord de la clinique, à son contact, on retrouve un accru forestier (CB31.81), pourvu 

×ÖÕÊÛÜÌÓÓÌÔÌÕÛɯ ËÌɯ ØÜÌÓØÜÌÚɯ ÈÙÉÙÌÚɯ ËɀÖÙÕÌÔÌÕÛɯ ȹ×ÌÛÐÛÚɯ ÉÖÐÚ anthropiques mixtes 

"!ƜƙȭƕƕȺɯËɀÈÚÚÌá faible enjeu environnemental, 

- plus au nord,  une fruticée à base de prunelliers, accompagnés de ronces (CB31.81) et 

une chênaie faiblement acidiphile (CB41.5) présentent un enjeu environnemental assez 

faible, 

- au-delà, se situe ÜÕɯ×ÓÈÕɯËɀÌÈÜɯËÌɯ×ÙöÚɯËɀÜÕɯÏÌÊÛÈÙÌȮɯ×ÙÖÉÈÉÓÌÔÌÕÛɯÜÕɯÓÈÊɯÐÚÚÜɯËɀÜÕÌɯ

ancienne extraction de granulats, aux eaux mésotrophes à eutrophes (CB22.12x22.13) 

présentant un enjeu assez faible, et, intercalée entre celui-ci et le cimetière, une bande en 

prairie (pré -jachère, CB38.2x87.1) à assez faible enjeu, 

- ãɯÓɀÌÚÛ, le parc accompagnant une maison traditionnelle (CB85.2), agrémenté par un petit 

ÕÖÔÉÙÌɯËɀÈÙÉÙÌÚɯËɀÖÙÕÌÔÌÕÛɯÕÖÕɯÙÌÔÈÙØÜÈÉÓÌÚɯȹ×ÐÕɯ×ÈÙÈÚÖÓȮɯÊöËÙÌɯËÌɯÓɀ ÛÓÈÚȮɯ×ÐÕÚÈ××ÖȮɯ

ÕÖàÌÙɯÊÖÔÔÜÕȱȺɯ×ÙõÚÌÕÛÌɯÜÕɯÐÕÛõÙ÷ÛɯÈÚÚÌáɯÍÈÐÉÓÌȭ 

4Õɯ×ÌÛÐÛɯÕÖÔÉÙÌɯËɀÏÈÉÐÛÈÛÚɯÓÐÕõÈÐÙÌÚɯÖÕÛɯõÛõɯÙÌÊÌÕÚõÚ : 

- en limite nord du cimetière, un fossé (environ 1.0m de largeur pour une profondeur 

ÕɀÌßÊõËÈÕÛɯ×ÈÚɯƔȭƗÔȺȮɯõÛÖÕÕÈÔÔÌÕÛɯÌÕɯÌÈÜɯÈÜɯÔÖÔÌÕÛɯËÌɯÕÖÛÙÌɯÝÐÚÐÛÌɯȹÈÜɯƔƘɤƕƔɤƖƔƖƖȺɯÚÌɯ

×ÌÙËɯãɯÓɀÌßÛÙõÔÐÛõɯËÜɯ×Ùõ-jachère (enjeu environnemental modéré), 

- la ripisylve dense du plaÕɯ ËɀÌÈÜȮɯ ãɯ ÉÈÚÌɯ ËÌɯ ×ÌÜ×ÓÐÌÙɯ ÕÖÐÙȮɯ ÊÏ÷ÕÌȮɯ ÚÈÜÓÌÚȮɯ õÙÈÉÓÌɯ

ÊÏÈÔ×÷ÛÙÌȱȮɯconstitue un habitat à enjeu modéré, 

- on peut ajouter un linéaire réduit de haies ornementales, à base de thuya ou de laurine, 

de très faible enjeu environnemental. 

Quelques arbres isolés, de faible enjeu environnemental, sont également présents, notamment : 

- les cyprès de Provence du cimetière, 

- 2 robiniers en bordure de la RD19, 

- 0ÜÌÓØÜÌÚɯ ÈÙÉÙÌÚɯ ËɀÖÙÕÌÔÌÕÛɯ ËÈÕÚɯ ÓɀÜÕÐÛõɯÍÖÕÊÐöÙÌɯ ËÌɯ ÓÈɯ ÊÓÐÕÐØÜÌɯ ȹÈÙÉÙÌÚɯ ËÌɯ )ÜËõÌȮɯ

+ÐØÜÐËÈÔÉÈÙȱȺȭ 
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­ Trame vert e et bleue :  

Selon le SRCE2 de Midi -Pyrénées, la clinique est située : 

O à 680m au sud-ouest ËÌɯÓɀ ÙÐöÎÌȮɯÊÓÈÚÚõÌɯÌÕɯÙõÚÌÙÝÖÐÙɯËÌɯÉÐÖËÐÝÌÙÚÐÛõɯȹ9ÕÐÌÍÍɯËÌɯÛà×Ìɯƕɯ

Z2PZ0467« "ÖÜÙÚɯËÌɯÓɀ ÙÐöÎÌ » ; site NatÜÙÈɯƖƔƔƔɯËÌɯÓɀ ÙÐège), 

O à environ 2.9km au nord de la 9ÕÐÌÍÍɯËÌɯÛà×ÌɯƕɯËÌɯÓɀÈÕÊÐÌÕÕÌɯÚÈÉÓÐöÙÌɯËÜɯ5ÌÙÕÌÛɯ

(Z2PZ0213), réservoir de biodiversité,  

O ãɯƘƚƔÔɯãɯÓɀÌÚÛɯËÜɯÊÖÙÙÐËÖÙɯÚÜÙÍÈÊÐØÜÌɯËÌɯÓÈɯÛÙÈÔÌɯÉÓÌÜÌɯȹáÖÕÌɯÙÖÜÎÌɯËÜɯ//1ȺȮ 

O à ƕȭƙÒÔɯãɯÓɀÌÚÛɯËÌɯÓÈɯ+öáÌɯȹÊÖÙÙÐËÖÙɯËÌɯÓÈɯÛÙÈÔÌɯÉÓÌÜÌȺȮ 

O à 2.5km au nord du ruisseau de Rieutort  (corridor de la trame bleue), 

O à 1.6km au nord du corridor de la trame verte, sous trame des milieux ouverts à semi-

ouverts 

                                                      

2 SRCE : schéma régional de cohérence écologique 
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­ Faune/flore :  

Le site lui-Ô÷ÔÌɯÖÍÍÙÌɯÜÕɯÐÕÛõÙ÷ÛɯÛÙöÚɯÍÈÐÉÓÌɯÌÕɯÛÌÙÔÌɯËɀÏÈÉÐÛÈÛɯËɀÌÚ×öÊÌÚɯȹÌÚÚÌÕÛÐÌÓÓÌÔÌÕÛɯ

ÓɀÈÝÐÍÈÜÕÌɯËÌÚɯÑÈÙËÐÕÚȮɯÌÓÓÌɯÔ÷ÔÌɯÙõËÜÐÛÌȺȭɯ+ÖÙÚɯËÌɯÕÖÛÙÌɯÝÐÚÐÛÌɯËÌɯÛÌÙÙÈÐÕȮɯÈÜÊÜÕÌɯÌÚ×öÊÌɯ

floristique ×ÈÛÙÐÔÖÕÐÈÓÌɯÕɀÈɯõÛõɯÙÌÊÌÕÚõÌɯȹÝÐÚÐÛÌɯÌÕɯÈÜÛÖÔÕÌɯÔÈÐÚɯÈÉÚÌÕÊÌ ËɀÏÈÉÐÛÈÛÚɯÍÈÝÖÙÈÉÓÌÚɯãɯ

ÓÈɯ×ÙõÚÌÕÊÌɯËɀÌÚ×öÊÌÚɯ×ÈÛÙÐÔÖÕÐÈÓÌÚ). Quelques espèces faunistiques ont été contactées aux 

abords du site ȯɯÏõÙÖÕɯÊÌÕËÙõɯȹ×ÓÈÕɯËɀÌÈÜȺ ;  grenouilles vertes (fossé) ; marcassins (accru 

forestier) ; lézard des murailles (cimetière). 

 

­ Conclusion sur les enjeux environnementaux du secteur :  

$ÕɯÊÖÕÊÓÜÚÐÖÕȮɯÓÌɯ×ÙÖÑÌÛɯËɀÌßÛÌÕÚÐÖÕɯËÌɯÓÈɯÊÓÐÕÐØÜÌɯËÜɯ5ÌÙÕÌÛɯÈÜÙÈɯÜÕɯÐÔ×ÈÊÛɯÕõÎÓÐÎÌÈÉÓÌɯÌÕɯ

ÛÌÙÔÌɯËɀÏÈÉÐÛÈÛÚȮɯÌÛɯÜÕɯÐÔ×ÈÊÛɯÛÙöÚɯÍÈÐÉÓÌɯÌÕɯÛÌÙÔÌɯËɀÏÈÉÐÛÈÛÚɯËɀÌÚ×öÊÌÚȭɯ+Èɯ×ÙÖßÐÔÐÛõɯËÌɯ3 voies 

de coÔÔÜÕÐÊÈÛÐÖÕɯÐÔ×ÖÙÛÈÕÛÌÚɯȹ1#ƜƖƔɯãɯƙƔƔÔɯãɯÓɀÖÜÌÚÛȮɯRD19 au sud et voie ferrée à 150m à 

ÓɀÌÚÛȺɯÓÐÔÐÛÌɯÍÖÙÛÌÔÌÕÛɯÓÌÚɯ×ÖÚÚÐÉÐÓÐÛõÚɯËÌɯËõ×ÓÈÊÌÔÌÕÛɯËÌɯÓÈɯÍÈÜÕÌɯÓÖÊÈÓÌȭɯ 
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§ Qualité paysagère du site :  

 ÜɯÕÖÙËɯËÌɯÓÈɯ1#ƕƝȮɯÓÌɯÚÐÛÌɯÚɀÈ××ÈÙÌÕÛÌɯãɯÜÕɯÔÐÛÈÎÌɯÚÖÜÚɯÍÖÙÔÌɯËɀÜÕɯÏÈÉÐÛÈÛɯËÐÍÍÜÚɯÊÖÕÚÛÐÛÜõȮɯËÌɯ

ÓɀÌÚÛɯȹËÌ×ÜÐÚɯÓÈɯvoie ferréeȺɯãɯÓɀÖÜÌÚÛɯȹ1#ƜƖƔȺɯÜÕɯ×ÌÛÐÛɯÕÖÔÉÙÌɯËÌɯ×ÈÝÐÓÓÖÕÚɯÙõÊÌÕÛÚȮɯÜÕɯ×ÈÙÊɯ

ËɀÐÕÛõÙ÷Ûɯ ×ÈàÚÈÎÌÙɯ ÚÌÊÖÕËÈÐÙÌȮɯ ÓÈɯ ÊÓÐÕÐØÜÌɯ ÝõÛõÙÐÕÈÐÙÌȮɯ ÓÌɯ ÊÐÔÌÛÐère du Vernet, un secteur 

ËɀÜÙÉÈÕÐÚÈÛÐÖÕɯËÐÍÍÜÚÌɯÌÕɯÊÖÜÙÚɯËÌɯÊÖÕÚÛÙÜÊÛÐÖÕȮɯÓÌÚɯÚÐÓÖÚɯÈÎÙÐÊÖÓÌÚɯËÌɯÓÈɯÚÖÊÐõÛõɯ ÙÛÌÙÙÐÚȭ 

Au sud de la RD19, ÜÕɯÛÐÚÚÜɯÜÙÉÈÐÕɯÙÌÓÈÛÐÝÌÔÌÕÛɯËÌÕÚÌɯÌÚÛɯÓÖÊÈÓÐÚõɯãɯÓɀÌßÛÙõÔÐÛõɯÌÚÛȮɯÌÛȮɯãɯ

ÓɀÌßÊÌ×ÛÐÖÕɯËɀÜÕɯ×ÈÝÐÓÓÖÕɯÐÚÖÓõȮɯÓÌɯÔÐÛÈÎÌɯÌÚt inexistant et la vocation agricole est plus affirmée. 

Globalement, la sensibilité paysagère du site est faible. On notera la proximité relative (650m) 

du Moulin du Vernet, inscrit sur l'inventaire des Monuments historiques en date du 16/05/1988 

modifié l ÌɯƖƙɤƔƝɤƕƝƜƝȭɯ+Ìɯ,ÖÜÓÐÕɯËÜɯ5ÌÙÕÌÛɯÕɀÌÚÛɯ×ÈÚɯÝÐÚÐÉÓÌɯËÌ×ÜÐÚɯÓÈɯÊÓÐÕÐØÜÌɯÝõÛõÙÐÕÈÐÙÌɯÌÛɯÚÌÚɯ

abords. 

§ Plan de prévention des risques naturels :  

La clinique est située en zone bleue du PPR approuvé par arrêté préfectoral en date du 

9/02/2001. Le règlement du PPR stipule3 que sont autorisés :  

« Les aménagements et les extensions par augmentation d'emprise, pour quelque destination que ce soit à 

l'exception des constructions oyant vocation à héberger à titre temporaire ou permanent des personnes 

dont l'évacuation ou le relogement dans l'urgence est de nature à accroître les conséquences du risque 

(exemples: hôpitaux, centre d'accueil de personnes à mobilité réduite), à condition que le plancher se situe 

au minimum au-dessus de la cote de référence sauf pour les abris légers de jardin et annexes de bâtiment 

d'habitation s'ils ne font pas l'objet d'une occupation humaine. » 

Le projet devra tenir compte des dispositions prescriptives (plancher bas au-dessus de la côte 

de référence, interdiction de sous-ÚÖÓÚȮɯÌÛÊȱȺȭɯ 

Ą Analyse des impacts  : 

§ Impacts sur le réseau hydrographique:  

Néant 

§ (Ô×ÈÊÛÚɯÚÜÙɯÓɀÈÊÛÐÝÐÛõɯÈÎÙÐÊÖÓÌȯ  

Néant  

§ Impacts sur le milieu naturel:   

Néant 

§ Impacts sur le paysage:  

Néant  

                                                      

3 §3.2.1 Modes d'occupation du sol et travaux autori sés ɬ constructions existantes 
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3.1.5 Justification 

La clinique vétérinaire du Vernet compte actuellement une trentaine de salariés ; le projet 

ËɀÈÎÙÈÕËÐÚÚÌÔÌÕÛɯ ×ÌÙÔÌÛtra au personnel de travailler dans de meilleures conditions, 

d'accueillir de nouveaux collaborateurs, d'améliorer la qualité des soins, de mieux recevoir les 

milliers de personnes qui y viennent chaque année, mais aussi de placer Le Vernet comme ville 

de référence en terme de soins vétérinaires4. Le projet prévoit  :  

O La mise en place d'un service d'urgence 24/24 et 7/7 au Vernet (pas de service équivalent 

de Toulouse Sud à l'Espagne) 

O +ɀÐnstallation d'une IRM pour animaux (aucune clinique vétérinaire en Haute Garonne 

équipée à ce jour et deux seulement en Occitanie) 

O Un pôle médical et chirurgical vétérinaire . 

  

                                                      

4 Confer courrier émanant de la clinique vétérinaire en annexe. 
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3.2 OUVERTURE A LôURBANISATION DE LA ZONE AUbo de CANTELOUP 

 

3.2.1 Modification portant sur le règlement graphique 

+ɀÖÜÝÌÙÛÜÙÌɯãɯÓɀÜÙÉÈÕÐÚÈÛÐÖÕɯËÌɯÓÈɯáÖÕÌɯ 4ÉÖɯde Canteloup modifie le plan de zonage : 
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Modifications apportées  :  

Á La zone AUbo de Canteloup est reclassée en zone AUb (objet de la modification du 

PLU), 

Á La zone AUb qui correspondait à la zone à urbaniser au Domaine des Oiseaux a été 

reclassée en UB (lÌɯ51#ɯÈɯõÛõɯÙõÈÓÐÚõȮɯÌÛɯÓɀÖ×õÙÈÛÐÖÕɯÌÚÛɯÌÕɯÝÖÐÌɯËɀÈÊÏöÝÌÔÌÕÛȮ 

Á +ɀÌÔ×ÓÈÊÌÔÌÕÛɯÙõÚÌÙÝõɯÕȘƝɯÌÚÛɯannulé, le foncier ayant été acquis par la commune, 

Á +ÈɯÏÈÐÌɯÚÐÛÜõÌɯãɯÓɀÌßÛÙõÔÐÛõɯÖÜÌÚÛɯËÌɯÓÈɯáÖÕÌɯ 4ÉɯÌÚÛɯÊÓÈÚÚõÌɯÌÕɯ$!"ɯȹÌÚ×ÈÊÌɯÉÖÐÚõɯ

classé : voir supra), 

Á Le chêne remarquable, situé dans la zone AUb est classé en EBC (voir supra) 

Á Le pastillage (zones Nh) est supprimé (voir supra). 

3.2.2 Modification portant sur le règlement écrit 

Ą Dans la troisième  modification , les alinéas suivants ËÌɯÓɀÈÙÛÐÊÓÌɯ 4Ɩɯsont modifié s (en 

rouge) : 

V Les permis de construire relatifs aux constructions à réaliser sur la zone ne pourront 

pas être délivrés avant le 01/01/2025 

V $ÕɯÈ××ÓÐÊÈÛÐÖÕɯËÌɯÓɀÈÙÛÐÊÓÌɯ+ƕƖƗȭƕȭƙȭ((ȭƘɯËÜɯ"ȭ4ȭȮɯÓÌÚɯÖÊÊÜ×ÈÛÐÖÕÚɯÌÛɯÜÛÐÓÐÚÈÛÐÖÕÚɯËÜɯÚÖÓɯ

sont autorisées sous condition de réaliser 25% 10% de logements locatifs sociaux 

(arrondi au nombre inférieur)   

 

3.2.3 Modification portant sur les OAP 

+ɀ. /ɯËÌɯ"ÈÕÛÌÓÖÜ×ɯÌÚÛɯÔÖËifiée de la façon suivante :  
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OAP ɬ Deuxième modification du PLU (en vigueur) 
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OAP ɬ Troisième modification du PLU (projet) 
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3.2.4 Justifications 

+ɀÖÜÝÌÙÛÜÙÌɯãɯÓɀÜÙÉÈÕÐÚÈÛÐÖÕɯËÌɯÓÈɯáÖÕÌɯ 4ÉÖɯËÌɯ"ÈÕÛÌÓÖÜ×ɯÙÌÓöÝÌɯËÌɯÓɀÈÙÛÐÊÓÌɯ+ƕƙƗ-38 qui 

stipule que :  

« Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture à l'urbanisation d'une zone, une délibération 

motivée de l'organe délibérant de l'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie 

l'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déjà 

urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones ».  

+ɀÖÜÝÌÙÛÜÙÌɯãɯÓɀÜÙÉÈÕÐÚÈÛÐÖÕɯËÌɯÓÈɯáÖÕÌɯ 4ÉÖɯËÌɯɋ Canteloup » est justifiée par :  

§ DɀÈÚÚÌá faibles  capacités de densification  et de mutation dans les tissus urbains  :  

Les ÊÈ×ÈÊÐÛõÚɯËɀÜÙÉÈÕÐÚÈÛÐÖÕɯdans les tissus urbains existants (enveloppe urbaine) dans la 

commune portent sur  (schéma ci-dessous5) : 

 

Á +ÈɯËÌÕÚÐÍÐÊÈÛÐÖÕɯ×ÈÙɯÓɀÜÙÉÈÕÐÚÈÛÐÖÕɯËÌÚɯdents creuses (A) : le terrain porte sur une unité 

parcellaire intégralement libre. La parcelle doit offrir une superficie et  une largeur 

suffisantes pour construire. Plusieurs petites parcelles libres accolées peuvent également 

être retenues. En fusionnant, elles constituent un ensemble de taille suffisante pour 

accueillir un projet . La commune a calculé la surface foncière correspondante (voir ci -

après), 

Á +ÈɯËÌÕÚÐÍÐÊÈÛÐÖÕɯ×ÈÙɯÓɀÜÙÉÈÕÐÚÈÛÐÖÕɯËÌÚɯdivisions parcellaires  (B) : seule une portion de 

ÓɀÜÕÐÛõɯ×ÈÙÊÌÓÓÈÐÙÌɯÌÚÛɯÓÐÉÙÌɯÌÛ disponible. La superficie de la parcelle et les conditions 

ËɀÐÔ×ÓÈÕÛÈÛÐÖÕɯËÌÚɯÊÖÕÚÛÙÜÊÛÐÖÕÚɯÌßÐÚÛÈÕÛÌÚɯËÖÐÝÌÕÛ ×ÌÙÔÌÛÛÙÌɯËɀÌÕÝÐÚÈÎÌÙɯÓɀÐÕÚÛÈÓÓÈÛÐÖÕɯ

ËȿÜÕɯÕÖÜÝÌÈÜɯÉäÛÐÔÌÕÛ sur une partie du terrain. Une division parcellaire est alors  

réalisée avant la mobilisation du foncier . La commune a calculé la surface foncière 

correspondante (voir ci -après), 

Á La mutation de constructions existantes par démolition -reconstruction : Si un terrain est 

occupé par des bâtiments, il peut évoluer par la démolition des bâtiments existants et 

leur remplacement par de ÕÖÜÝÌÓÓÌÚɯÊÖÕÚÛÙÜÊÛÐÖÕÚȭɯ#ÈÕÚɯÊÌɯÊÈÚȮɯÓɀÜÚÈÎÌɯËÜɯÚÖÓɯ×ÌÜÛ 

                                                      

5 -ÖÛÙÌɯ×ÓÈÕÐÍɀɯɬ La capacité de densification et de mutation ɬ ##3ɯËÌɯÓɀ.ÐÚÌɯɬ mars 2019 
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facilement se transformer. Une friche industrielle peut accueillir  un nouveau 

programme de logements, par exemple. Les anciens silos agricoles localisés dans le 

ÉÖÜÙÎɯÖÕÛɯÍÈÐÛɯÓɀÖÉÑÌÛɯËɀÜÕɯÛÌÓɯÊÏÈÕÎÌÔÌÕÛɯËÌɯËÌÚÛÐÕÈÛÐÖÕɯȹ×ÌÙÔÐÚɯÈÊÊÖÙËõɯÌÕɯƖƔƕƜ : 

DÖÔÈÐÕÌɯËɀ ÛÏõÕÈɯɬ 52 logements) ; un ancien hôtel restaurant fermé depuis plusieurs 

années a été transformé en logements. Par ailleurs, la commune a réalisé une 

modification simplifiée (approuvée le 08/12/2020) visant à transformer la friche 

ÐÕËÜÚÛÙÐÌÓÓÌɯ ÊÖÙÙÌÚ×ÖÕËÈÕÛɯ ãɯ ÓɀÈncien centre de radios maritimes en un projet de 
technopôle OCCIGEN : ce projet nõa pas pu se concr®tiser ¨ ce jour faute de financement 
de la part de la Région. 

               

Á La mutation de constructions existantes par transformation des bâtiments : Lorsque les 

bâtiments présentent les qualités nécessaires, la création de locaux peut se faire par 

ÛÙÈÕÚÍÖÙÔÈÛÐÖÕɯËÌɯÓɀÌßÐÚÛÈÕÛɯȹÙõÈÔõÕÈÎÌÔÌÕÛȮ agrandissement, surélévation...). Ce genre 

ËɀÖ×õÙÈÛÐÖÕ ×ÙõÚÌÕÛÌɯ ÓɀÈÝÈÕÛÈÎÌɯ ËÌɯ ×ÌÙÔÌÛÛÙÌɯle cas échéant la préservation ËɀÜÕ 

patrimoine architectural ou urbain intéressant. La palette  du renouvellement urbain est 

large. Elle va de la reconversion complète (redéfinition des typologies des logements, 

redistribution des usages et réflexion à ÓɀõÊÏÌÓÓÌɯ ËÜɯ ØÜÈÙÛÐÌÙȺȮɯ ÑÜÚØÜɀãɯ ÓÈɯsimple 

rénovation . Dans la commune, ÜÕɯÈÕÊÐÌÕɯÏĠÛÌÓȮɯÐÔ×ÓÈÕÛõɯËÈÕÚɯÓÌɯÉÖÜÙÎȮɯÈɯÍÈÐÛɯÓɀÖÉÑÌÛɯ

ËɀÜÕɯÛÌÓɯÊÏÈÕÎÌÔÌÕÛɯËÌɯËÌÚÛÐÕÈÛÐÖÕ (permis accordé en 2016), 

Les cartes suivantes mettent en évidence les capacités de densification du Vernet en septembre 

2022 :  
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