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1 RAPPEL DE LA PROCEDURE :

§ L'article L153.36 du code de l'urbanisme

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de lartitk331, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopérationomi@unale ou la commune

décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions

8§ L'article L153.37 du code de l'urbanisme

La procédure de modification est engagée a linitiativepdésident de ['établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

§ L'article L153.38 du code de l'urbanisme

Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture & l'urbanisation d'une zone, uneatiétibér
motivée de l'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie
l'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et la faisabilité opérationeellun projet dans ces zones

8§ L'article L153.40du code de l'urbanisme

Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notji®jit de modification aux
personnes publiques associées mentionnées aux aticl27 et L. 132-9. Le projet est également
notifié aux maires des communes concernées par la modification

§ L'article L153.41 du code de l'urbanisme

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il
du livre ler di code de l'environnement par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour efféf Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de
construction résultant, dans une zone, de l'application de blsales régles du plan2? Soit de
diminuer ces possibilités de construi@ ;Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser

8§ L'article L153.45du code de l'urbanisme

Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'aiticlb341, et dans le cas des majorations des droits &
construire prévus a l'article. 151-28, la modification peut, a l'initiative du président de I'établissement
public de coopération intercommale ou du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il en
est de méme lorsque le projet de modification a uniqguement pour objet la rectification d'une erreur
matérielle.

8§ L'article L153.46 du code de l'urbanisme

Le plan local d'urbanisme pedaire l'objet d'une modification simplifiée afin de supprimer le
dépassement prévu au 3° de l'articlel51-28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une justification
spéciale motivée par la protection du patrimoine béti, des paysages ou des perspectives monumentales et
urbaines.La modulation des majorations des droits a construire prévue ag I3frtitle L. 15128 ne

peut étre modifiée ou supprimée avant I'expiration d'un délai de deux ans a compter de l'adoption de la
modification simplifiée du reglement qui I'a instaurée.
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§ L'article L153.47 du code de l'urbanisme

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux article$327 et L. 1329 sont mis a disposition du public
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont
enregistrées et conservées. Les modalités déskardisposition sont précisées, selon le cas, par l'organe
délibérant de I'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du
public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition. Lorsque laatiodifsimplificée

d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la mise a
disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes. A lissue de la mise a
disposition, le président de I'étalskisnent public ou le maire en présente le bilan devant l'organe
délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public paatidélibé
motivée

§ L'article L153.48du code de l'urbanisme

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa
transmission a l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définigiciasi a
21311 etLl. 21322 du code général des collectivités territoriales.
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2 LES OBJETS DE LA TROISIEME MODIFICATION

La commune du VERNET Ew Ed EDE 6 w E z Lnd tidisiemd)rodificatibonude son Plan
Local d'Urbanisme approuvé le 20 Janvier 2014 cette 3*me modification fait suite a 4
modification s simplifiée s (approuvées le 19/05/2015 le 14/02/2017, le 08/12/2020 et a 2
modifications (approuvées 14/052019et le 07/10/202).

La procédure de la troisieme modification du PLU du VERNET concerne:

V'"UBEUPOOWEZUOwW233%$" +wxOQUUEOUwWUUUwWOzI1 RUI BUDPO
zone Nh au PLU actuel,

V Suppression des secteurs suivants, conformément a la loi pour la croissance,

l'activité et I'égalité des chances économiques (dite loi 'Macron’) n°2015990 du

6/08/2015, et modification du réglement écrit permettant les extensions des

habitations existanti UWEDOUP w@Ul wOEWEUSEUDPOOWEZEOOI R1 Uwl
OEwxUDPUI wi OWEOOxUI WET wU61T Ol UwUx6EDPI PUI Uw YE
agricole et la qualité paysagere des zones A et N:

O secteur Nc, zone naturelle correspondant & un patrimoine bati de grande
qualité architecturale et patrimoniale,

O secteur Nca, zone naturelle correspondant a un patrimoine bati de grande
qualité architecturale et patrimoniale, et situé dans un site archéologique,

O secteur Nh correspondant aux pavillons récents disséminés dans le terroir
agricole

O secteur Nha correspondant aux pavillons récents disséminés dans le terroir
agricole, et situé dans un site archéologique,

O secteur Nt correspondant aux batiments traditionnels (le plus souvent
d'anciens corps de ferme) préentant un certain intérét architectural et
patrimonial

O secteur Nta correspondant aux batiments traditionnels (le plus souvent
d'anciens corps de ferme) présentant un certain intérét architectural et
patrimonial, et situé dans un site archéologique

Parallelement, dans le cadre dela troisieme modification du PLU , seraréalisée :

YT UUB WEUwW&6 Ox OUUEPOWET wOz UUEEODUOI 6
Les changements proposés dans le cadre de la@résente modification p ortent sur :

U Les OAP,

0 Le reglement (partie écrite),

U Le reglement (partie graphique).

Le reste du dossier PLU est inchangé.

A s o~ s A
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+ 7 OU E 00 O E OAIdwsmn$/20y2hentrée ervigueur le 1/01/2013 a modifié les procédures
administratives des PLU selon le tableau ci-dessous:

REVISION OU MODIFICATION DES PLU (article L153.45 du CU)

EXAMEN DU PADD

Le projet change les orientations définies au PADD
ou
réduit un EBC, une zone A cu N, ou une protection (risques...)

oui non
champ de la révision ‘ ‘ champ de la modification

le projet porte atteinte

aux orientations du PADD le projet modifie le réeglement (zonage ou régles) ou les OAP

oui non ces modifications ont pour effet: |- modifications qui n'entrent pas dans
- soit majorer de plus de 20% les | le cadre de la modification classique
possibilités de construire résultant - majoration des possibilités de
dans une zone de |'application construction dans les conditions
de l'ensemble des regles prévues a l'art. L151-28 du CU
- soit de diminuer les - rectification d'erreurs matérielles
possibilités de construire

\ ] Y ¢ ¢
./ REVISION < / MODIFICATION
( ]| ) ) )
xfEV'S'ON _/ \_ALLEGEE ‘\M?D'F'CAT'ONx " SIMPLIFIEE -

Le projet porté par la commune du VERNET ne porte pas atteinte au PADD ; il ne réduit ni un
espace boisé classé&i une zone agricole ou naturelle ; il ne réduit pas non plu s une protection
édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ; en
conséquence, le projet ne reléve pas de la procédure de révision.

Le projet EOOQET UOT wi OUUT wEUUUI UwOzOUYI UOUUIT wikrei®eg UUE E ¢
donc de la procédure de modification avec enquéte publigue.

§+1 wUI Ux1 EVWE BwOg EWHOEIOLEIH+WR VDUEEODPUOIT w

+70U0UYI UOUUl wawOzUUEEOPUEUDPOOWET wOEwW&aOO0Blqud EOw E

stipule au 4) que: «Ol w/ +4 WEOPUw+UUIl wUBdYPUBwWUzDPOwWI OYPUET I wl

qui, dans les six ans suivaisa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet

d'acquisitions foncieres significatives de la part de la commune ou de ['établissement public de

coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un apdosteer. Mais,

pour les PLU approuvés avant le 01/01/2018, le délai est de>9 ans

xxUOUY® woOl wl Yw) EOQOYDI
b

+] w/ +4wEUw5%$1- $3wEwWBHU
U Ol wxEUwWUOI wOOEDI

wE
AUbo de Canteloup | UUWE OOE wx O E

)
Uub
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3 PIECES MODIFIEES DU DOSSIER PLU ET LEUR JUSTIFICATION

31 CREATI ON D06 UNlinqquévetérinaire

B

wrrnaantt

‘oTerre

O PLAN DE SITUATION DE LA CLINIQUE VETERINAIRE DU VERNET  (source IGN)

3.1.1 Modification portant sur le reglement graphique

La clinique vétérinaire est implantée sur les parcelles n‘A462, 463, 464, 465, 48ZElles sont

classées en secteur Nh au PLU actueldecteur correspondant aux pavillons récents disséminés
dans le terroir agricole).
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Extrait du plan de zonage du projet de

Extrait du plan de zonage du PLU actuel troisieme modification du PLU

3.1.2 Modification portant sur le reglement écrit
A Dans la troisitme modificati on, il sera ajoutt 0z EOD 08 E wU U P 2 fobeupating &z EU U D
utilisations du sol soumises a conditions particulieres) :

V secteur Ncv :

8 +z21 B0U1 OUPOOWET wWOEWEODPOPQGUI wYsaUsUPOEDUI
0 La construction de locaux annexes a la clinique,
0 les aires de stationnement ouvertes au public et pouvant contenir au
moins 10 véhicules
A Dans la troisieme modification , D Ow Ul UEWENOUU8 wO7z EOPOSEwWUUDYEODU
des constructions) :
VsecteurNev:+z1 OxUPUIT WEUwWUOOWET U wbhduddekctderioid O U wo C

A Dans la troisieme modification ,DPOw Ul UEWENOUUB wOz EOPOS EwUL
constructions) :
P Secteur Ncv: La hauteur maximale des constructions, comptée par rapport au
niYl EDWEVUwWUOOWOEUVUUI OOwl U0 wi bk & la vinsiteutfadteyde O6 O U
l'acrotere

A Dans la troisigme modification ,DOwUl UEWENOUUS6 wOz EOPOB EwWUUDPYEOUuU
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#EOUwWOI wUI EVI UUw- EYOwWOT wlUAxwOZURE: BHDBIOO HIE lu Wl
estimé a 5 véhicules (2 vétérinaires supplémentaires, 2 assistants vétérinaires, 1
personnel administratif) devra étre perméable.

3.1.3 Contexte

La clinique vétérinaire du Vernet est implantée a proximité des tissus urbains de la commune, a
Oz OUIl UOWET wOEwWYODPT wil UUB1 Owl UwawxUORPOPUBwWHDOOSB E-
son activité! sur une emprise au sol voisine de 220n%, comprenant :
A Aurez-de-chaussée:
- Salles de consultation pour urgences et soins intensifs
- Boxd'hospitalisation chiens et chats
- Laboratoire d'analyses
- Salle IRM
A Au premier étage :
- Salles deréunion, de repos, de formation, de conférences

1 Confer plans du projet en annexe
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314 Anal y s etatdles lidux ®

|:| Enveloppe du projet de STECAL Photo aérienne de la clinique vétérinaire et de ses abords

8§ Qualité architecturale

La clinique vétérinaire du Vernet se présente comme un béati récent soigné, en rezde-chausseée,
OUEOOOB WEEOUWO!l wUI OUWET wOEwWOOOT Ul UUWXxEUEOOSL Ol O ¢

7 véhicules sur revétement goudronné imperméabilisé en facade surU O U UT Owl UwEz UQwx E
UOOWUUEEDPODPUG wl Owi EAEEIl UWEUUPSUT wi OWOEUBUEOI wEzI
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Vue sur la clinique vétérinaire du Vernet : facade avant facade arriere

§ Voirie :
+72EEE6UVUwUl wi EPUwWAE wx EUUD U w EdliantOMunet & ANl uetUad) CHEld wE 6 x |
vers Mazeéres et Villefranche de Lauragais, et qui constitue un important axe de transit entre

Oz tt wl Owbz t KOWOOUEOOI OUwx OUUwWOl Uwx OPEUWOOUUEU
w@Ul wOEwl#hhNwl UOWEO
wl# W YPOwNUU@UZz EVUWED

EzUOI wOPEDUOOWEODI

0 w
Ol UP6 Ul OwUPUUB wawbdz OL

T (et}

e SRR S S =

La R etla liaison douce la bor;iat, au droitdu cimetiér | Sortie des véh(ules dela clinique surlaRD19
§ Réseaux:
Réseau AEP: Présent (canalisation AEP de diametre200).

Assainissement collectif présent.

huOnbinksue long de la RD19 aux abords de la

Défense incendie: il existe 2 poteaux E 7 B O
wa whk YOwa wOz 1 U0OwOzEUUUIT wa wli

clinigue 6 WOz UOwi UOwUDPUU®B
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<% |

—A w7
7 :

Clinique = Conduite AEP & Poteau dincendie

§ Relief :

La clinique est située a 16®© WE z EOU P U U E | tr@sufaible uE ¥ 1w 1 Owl Bl & iOwpd O U E
sud-ouest/nord-est

§ Hydr ographie :
La clinigue est située a:
- a500menvirond wOz 1 UOWEUwWUUPUYUI EVWET w, OOGEOUOa
- aseOmausudOUl UOWET wOz UPsT1 O
- awhl YOWEUWUUEWEZUOwx OEOwWEzI EVUWEOUUI UxOOEEOU w:
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t Camp,de Nougarot

(168

N

Clinique Carte du réseau hydrographique - source : IGN

§ Agriculture :

+1 wx UONIT U wE kacliBidué dyWVereCest intégualement situé EEOU wOz EQEDIT QwUI
qui serareclassé en NevOwbD OwOz POXxEEUI wxEUwWOZEEUDYDUBS WET UDE O
EVUwWOOUE W ODwawdzl UDWET wOEWEOPOPBUI O wEwX IUDEUDGDI EudYEC
plus ou moins boisée au sein de laquelle est implanté une maison traditionnelle Owa wOz OUT U0 w
EOPOPGUI OwUl wUPUUI OUwOl weEPOI UPBUT WEUWEOUUT weEDO
emplacement réservé en vue de son extension. Cep 1 UOw@UIl wEIl wOz EJauG8udwEGUS6
queOZ EEUPYDPUGS WET UPEOOT wi U0wxUdUIT O0UT wUOUUwi GUBI wEl

8§ Qualité environnementale du site  (biodiversité) :

- Habitats :

Le site de la clinique vétérinaire est un sol et jardins (Code Corine Biotopes 85.3) tres artificialisé
(emprise du bati ; parkings) Ow OEw x EUUPTI wNEUEDOWEZEEEOOXxET OI Ol
arbres, dont 5 arbres de Judée de faible développement seule une petite partie arriere est plus

YT BUEOPUBT wpxl OOUUI OwOPBUPEEOEEUOG A6 meafaiieE EOT O1 O
+21 OYPUOOOI O1 OUWPOOBEPE VW OwxUOET T wEl wOEWEODPOD B
- a w O gn hoduweude la RD19, un accru forestier (CB31.81), & base de jeunes chénes,

EEEOOXET OB UWEIl wgUl 0Ul UWEUEUI Uwi UUBPUPI UUwpxU
envahissantes (pyracantha).+ z 1 ONT Uwil OYPUOOOI 01 OUEOwI UOwWEUUI
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x OUUwWa woz1 U0OWOOUKNAY @ Vindtiddeunitarigus BuNemeE pansénte w 1 #
El w YPI URw EaxU6Uw El w / UOYI OEIl Ow I Uw UOOwW 1 RU
environnemental est globalement faible,

""" E1 OUI OwEOC
(CB85.3), defaible enjeu environnemental,

au nord de la clinique, & son contact, on retrouve un accru forestier (CB31.81), pourvu

x OOEUUI 001 OI OUw El w @Ul 02Ul Uw E arfhtpidues Eixté&sU O1 Ol (
"1 Wk & huhuAfaitfieediel enlvidbnnemental,

plus au nord, une fruticée a base de prunelliers, accompagnés de ronces (CB31.81) et

une chénaie faiblement acidiphile (CB41.5) présentent un enjeu environnemental assez

faible,

au-deld, se situte UOwx OEOQWEzTl EVWET wxU6UwEzUOwWI T EVUEUI Ou
ancienne extraction de granulats, aux eaux meésotrophes a eutrophes (CB22.12x22.13)
présentant un enjeu assez faible, et, intercalé entre celui-ci et le cimetiére, une bande en

prairie (pré -jachere, CB38.2x87.1) a assez faible enjeu,

a4 wQ fe pdcthccompagnart une maison traditionnelle (CB85.2), agrémenté par un petit
OOOEUI WEZEUEUI UwEZzOUOI OI OUwdOOOwUI OEUQGUEEOI Uw
O00al UWEOOOUOGG AwxUBUI OUT wUOwWwPOUBU+UVUWEUUI dwi EDI

wxl UPUwWOOOEUI wEzl EEPUEUUWODPOSEPUI UwOOUwWd Ud wUI E

en limite nord du cimetiére, un fossé (environ 1.0m de largeur pour une profondeur

Oz 1 RESGEEOUWXEUwWYS6t OAOwWwo UOOOEOOT OUwi Owli EVWE U w!
x| UEwa wOz 1 R aoh@r® @njed enEronuemerial modéré),

la ripisylve dense du plaOw Ez1 EUOQw Aw EEUTI wEl wxI UxObPIl Uw OC
ET E Ox + 0dudtittieQuouhabitat & enjeu modéré,

on peut ajouter un linéaire réduit de haies ornementales, a base de thuya ou de laurine,

de tres faible enjeu environnemental.

Quelques arbres isolés,de faible enjeu environnemental, sont également présents, notamment:

les cypres de Provence du cimetiére,

2 robiniers en bordure de la RD19,

OUl OU1l UWEUEUI UwEzOUOI Ol OUWEEOUwWOzUOPUB wWIi OC
+DOUPEEOEEUOG KD
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™ 0 25 50

metres

11111;111111111
i
VeSrn

k)
47

Bati : pavillon @ maison traditionnelle i clinique
Voirie: ——> RD = RU€ === Chemin de terre carrossable === Chemin de terre peu marqué +.+.+.« Liaison douce
Hydrographie : Fossé Plan d'eau mésotrophe a eutrophe (CB 22.12x22.13 Bassin de rétention des eaux pluviales (CB 89.23)
Habitats surfaciques : Sols et jardins (tissus urbains résidentiels... CB 85.3) f;*, Sols et jardins (cimetiére ; CB85.3)
Sols et jardins en cours de construction (CB85.3) fm{.} Petits parcs (CB85.2) ".", Petits bois anthropiques mixtes (CB85.11)
terres labourées (CB82.1) Jachéres (CB82.1x87.1)
Pres-jachéres (CB38.2x87.1) Terrains en friche (CB87.1) Fruticées (CB31.81) Accrus forestiers (CB31.8D)
(Il Taillis de robinier (CB83.324) il Chénaie faiblement acidiphile non mature (CB41.5)

terres arables récemment abandonnées (CB87) -

Habitats linéaires : == Haie remarquable Haie structurante Haie basse faunistique====Haie ornementale
Habitats ponctuels : « Arbre remarquable Autre arbre

CARTE DES MILIEUX PHYSIQUES ET BIOLOGIQUES - SECTEUR DE LA CLINIQUE VETERINAIRE
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Enjeux habitats surfaciques : trés faibles faibles assez faibles [l modéres [ forts

Enjeux habitats linéaires : ——trés faibles —— faibles == assez faibles e=== modérés === forts

Enjeux habitats ponctuels : @ trésfaibles ¢ faibles © assezfaibles @® modérés @ forts

CARTE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX - SECTEUR DE LA CLINIQUE VETERINAIRE

- Trame verte et bleue :
Selon le SRCEde Midi -Pyrénées, h clinique est située:

O a68mausud-ouestEl wOz UDP6T 1T OWEOEUUGSIT wli OQwU
Z2P7046%" OUUUWE| wQie NaDWE Wl YY YgeEl wOz UD

O & environ 2.9km au nord de la 9 OP1 1 | wETl wUaxI w =

(Z2PZ0213) réservoir de biodiversité,

AwKt YOwa wOz Il UOUWEUWEOUUPEOUWUUUI EEPOUIT wET wOE w!

ahd k OOwa wOz1l UUWET wOEwW+6 4l wpEOQUUDPEOUWET wOEwWUUE

a 2.5km au nord du ruisseau de Rieutort (corridor de la trame bleue),

a 1.6km au nord du corridor de la trame verte, sous trame des milieux ouverts a semi-

ouverts

OO0OO0OO0

2 SRCE: schéma régional de cohérence écologique
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r" La rthé g

Réservoirs de biodiversité : Comidors:
Elémants m ukit@mes Trame verte des milieux ouverts, a restaurar
Sous tame des milieux Multi-trames, a restaurer
boisés de pline
[ Trme bleue
e emalbiae - Corrdor itrame bleue)
¥ Pointdeconflit @  Obstaclealécoukment des eaux
* Clinique
OBJECTIFS DE LA TRAMEVERTE ET BLEUE
Source : SRCEM idi-Py rénées - Ecotone - Juillet 2012
- Faunef/flore :
Le site ui-O+ Ol woOI I Ul wUOwDHOUBsU+-UwUUsUwIi EPEOTI wi OwUI UC
OzEYDPI EUOIl wEI UwNEUEDPOUOwWI OO01T woO+01l wUBEUDPUI ABw + O
- E Ol wOz Ewo U6 wUT ET O U 6H zul geYERBIEAN] Ui | CELVEQY

I N
floristique x EOUD OOODPE Ol
OEwxUBUI OETl wEzI U
abords du siteo w1 & U =
forestier) ; 1ézard des murailles (cimetiere).

¥ Qielquésuespgedes) RUDISIGUBE DI diE contactées aux
I OE U;d grepouides Qartel’ {fdsse)) Aarcassins (accru

Marcassin dans un accru forestier jouxtant la clinique vétérinaire (photo ADRET 02/10/2022)

- Conclusion sur les enjeux environnementaux du secteur :

$OWEOOEOUUDOOOWOT wxUONI DwEzI BUI OUPOOWET wOEWEOD(

1 UOI wEzl EEPUEUUOWI DwUOwWPOXxEEUwWUUS Uwi EDBWIikswi OwU]
de cOOUOPEEUPOOWDOx OUUEOUI U urpId AwHudetwaieufermngeyaO1soma oz OUI
Oz1 UUAwWODODPUI wi OUUI 01 OVWOT Uwx OUUPEDODPUG UWET WES x C

()
-
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Pré-jachére (CB38.2x87.1) Plan d'eau d'ancienne graviére (CB22.12x22.13)

Fruticées (CB31.81)
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(@]}

8§ Qualité paysagere du site :

UwOOUEWE] wOEwW1#NOwWO!l wUPUT wUZzExxEUI OUl wawUOwodb I
0z 1 UU w pfoie fettd@A w DE Oz OUTI U0wpl# W YAWUOwxT UPUwWOOOEUI
EzDPOUBU+0wxEAUETT Uw Ul EOOGEEDUI érau duPMerie) brO®daelrl w Y6 U

Au sud de la RD19, UOwWw UPUUUWUUEEDOWUI OEUDYI O1l OUOWET OUT wi
Oz1 REI xUPOOWE 7z U0 wx E Yikexistat &t laRddadichagdicold bsupli®diiriéd. wi U
Globalement, la sensibilité paysageére du site est faible. On notera la proximité relative (650m)

du Moulin du Vernet, inscrit sur l'inventaire des Monuments historiques en date du 16/05/1988

modifié IT wl K *YN¥hRNWNG w+1T w, OUOPOWEUwWS5T UOI Uwdz1l UOwx EUL
abords.

8§ Plan de prévention des risques naturels :

La clinique est située en zone bleue du PPRapprouvé par arrété préfectoral en date du
9/02/2001.Le réglement du PPR stipule® que sont autorisés:

« Les aménagements et les extensions par augmentation d'emprise, pour quelque destination gue ce soit
I'exception des constructions oyant vocation a héberger a titre temporaire ou permanent des personnes
dont I'évacuaton ou le relogement dans l'urgence est de natuaecroitre les conséquences du risque
(exemples: hépitaux, centre d'accueil de perscamebilité réduite)a condition que le plancher se situe

au minimum au-dessus de la cote de référence sauf poabiissliégers de jardin et annexes de batiment
d'habitation s'ils ne font pas I'objet d'une occupation humaine.

Le projet devra tenir compte des dispositions prescriptives (plancher bas au-dessus de la ctte

A Analyse des impacts :

8 Impacts sur le réseau hydrographique:

Néant

§( OXxEEUUwWUUUwWOZEEUDPYDUB WET UPEOOI o
Néant

8 Impacts sur le milieu naturel:

Néant

8 Impacts sur le paysage:

Néant

3 8§3.2.1Modes d'occupation du sol et travaux autorisést constructions existantes
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3.1.5 Justification

La clinique vétérinaire du Vernet compte actuellement une trentaine de salariés; le projet
EZET UEOQEDUUI tal &Uperserind) @é travailler dans de meilleures conditions,
d'accueillir de nouveaux collaborateurs, d'améliorer la qualité des soins, de mieux recevoir les
milliers de personnes qui y viennent chaque année, mais aussi de placer Le Vernecomme ville
de référence en terme de soins vétérinaires Le projet prévoit :

O La mise en place d'un service durgence 24/24 et 7/7 au Vernet (pas de service équivalent
de Toulouse Sud a I'Espagne)

O + pdiallation d'une IRM pour animaux (aucune clinique vétérinaire en Haute Garonne
équipée a ce jour et deux seulement en Occitanie)

O Un péle médical et chirurgical vétérinaire .

4 Confer courrier émanant de la clinique vétérinaire en annexe.
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32 OUVERTURE A LOURBANI SATI ON DE LA ZONE

R

-
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il ;’53}

:I ég 823 o {azsf
8 — T—f

e
| I\\@\@‘%

:F-@jﬁi% \

826 -

Extrait du plan de zonage du projet de

Extrait du plan de zonage du PLU actuel troisieme modification du PLU

Modifications apportées :

A La zone AUbo de Canteloup est reclassée en zone AUb (objet de la modification du
PLU),

A La zone AUb qui correspondait & la zone a urbaniser au Domaine des Oiseaux a été
reclasséeen UB [l w5 1 # WE w6 U8 wUBEOPUB Owl UwOz Oxd UEUDPOOWI

A +z1 OxOEEIT O1 00U wanduld,ilelovidensedideid heguis war la commune,

A +Ewl EPl wUPUUGST wawoOzIl ROUBOPUBS wOUI UDWET wOEwWAaC
classé: voir supra),

A Le chéne remarquable, situé dans la zone AUbest classé en EBC (voir supra)

A Le pastillage (zones Nh) est supprimeé (voir supra).

3.2.2 Modification portant sur le réeglement écrit

A Dans la troisiéme modification , les alinéas suivants E1 w Oz E U UsbrE @ddiiié s ¢eh w
rouge) :

V Les permis de construire relatifs aux constructions a réaliser sur la zone ne pourront

pas étre délivrés avant le 01/01/2025

VSOWExxOPEEUDPOOWE] wOZEUUPEOT w+hl +t 8hudkd( ( 8KwWE
sont autorisées sous ondition de réaliser 25% 10% de logements locatifs sociaux

(arrondi au nombre inférieur)

3.2.3 Modification portant sur les OAP
+z. [ wEIl w" E OU Ifié@ Gelafagbn$uivanted E
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RXXHEN

B SR - oeyers | NN
= : ok N ofee—=—
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\ . SRR s/
\ ST 1N = =Xl
R AUb ARSI o]
= | filtypeF S 2 e
5 | ‘ e @8 G / - 712
\,§i )\ -
J ) ‘%@_—}
[ ” :
Y
/ \\ 100m 125m
=8\ 0
B el L — VOIRIE
—_— ? 12m DEMPRISE (PROFILA)
BATI e VOIRIE PRIMAIRE =/ gm DEMPRISE (PROFILF)
HABITAT PAVILLONNAIRE OU COLLECTIF EN R+1 N.B. : LES EMPRISES EXPRIMEES SONT MINIMALES

HABITAT DIFFERE (urbanisable aprés modification du PLU) mms  VOIRIE EXISTANTE : 12m DEMPRISE (PROFILA)

AUDb, AUbo : 25% DU PARC DE LOGEMENTS DEVRONT AMENAGEMENT DE CARREFOUR. LE TYPE
ETRE DES LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX D’AMENAGEMENT N'EST PAS INDIQUE
ESPACES VERTS mmmm ELARGISSEMENT DE VOIRIE EXISTANTE
ESPACES VERTS (LOCALISATION INDICATIVE) —_» ACCES OBLIGATOIRE

PLANTATION D’ALIGNEMENT D'ARBRES DE

® @ AUt UET EN BORDURE DES VOIES PRIMAIRES

© © LEVIARQUABLE EN ESPAGE BOISE GLASSE ORIENTATION D’AMENAGEMENT
.. PROTECTION DU MILIEU NATUREL EXISTANT : DES ZONES AUb et AUbo

(% CLASSEMENT EN ESPACE BOISE CLASSE “DE CANTELOUP?”
¥ CLASSEMENT EN EBC D'ARBRES ISOLES REMARQUABLES
_ _ PRINCIPE DE LIAISON DOUCE

(LOCALISATION OBLIGATOIREMENT EN BORDURE
DES VOIES PRIMAIRES A)

[TOUT PROJET DEVRA ETRE COMPATIBLE AVEC L'ORIENTATION D'AMENAGEMENT]

OAP ¢ Deuxieme modification du PLU (en vigueur)
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de Lagarde\le i
= RANS

AUb -

" - —
11 Limitedezone Vole & créer (voir profil type ) Espaces verts a créer
-
Yoie {(L=12 m)
II I I Volrie existante L ® Espace vert
i _ - Bassin de rétention paysager
——»  Sens unique - Voie (B) (L=10m)
. ) Liaison d . Alignement d'arbres le long
= = = Liaison douce existante === Lliaison douce a creer ® ®@® Jelavoie primaire
P Alighement d'arbres le long
Espaces boisés classés Bati acréer @ @ 4elaruede Canteloup
existants 1/3 du parc en Habitat mixte
(groupé, collectif) ::2/3 en Espaces boisés classés a créer
Habitat individuel * Arbre isolé existant
40 logements environ . .
autotal, dont 10% en LLS (%) O O Haie existante

(*J LLS : logements locatifs sociaux
ORIENTATION D’AMENAGEMENT DE LA ZONE AUb “DE CANTELOUP”

[TOUT PROJET DEVRA ETRE COMPATIBLE AVEC L'ORIENTATION D'AMENAGEMENT]

OAP t Troisiemanodification du PLU (projet)
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3.2.4 Justifications

+7O0UYI U0UUI wawoOzUUEEODUE U DAk Ui @B u & QEBsugdyg EQW B
stipule que :

« Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération
motivée de l'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie
l'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'uojgtrdans ces zones

Les EEx EED U6 Uw E gany EE @) whabsekistants (enveloppe urbaine) dans la
commune portent sur (schéma cidessous) :

CREATION
de logements ou de locaux

AU SEIN DE En réponse a l'article L.151-4
LENVELOPPE URBAINE du Code de I'Urbanisme

par _densiﬁcationV" (" parmutation
de terrains libres __d'emprises baties
EXTENSION EXTENSION CONSTRUCTION CONSTRUCTION DEMOLITION -
SIGNFICATIVE PONCTUELLE SUR PARCELLE SUR PORTION DE RECONSTRUCTION
(lotissements) ENTIERE PARCELLE :

« Division ou extension de
batiments
« Reconversion/réhabilitation

A +EwEIl OUDPI PDEE UDB OO0 w dénts wréuges(N)E e @ Dain bdit® €iOumueEuhitd w
parcellaire intégralement libre. La parcelle doit offrir une superficie et une largeur
suffisantes pour construire. Plusieurs petites parcelles libres accolées peuvent également
étre retenues. En fusionnant, elles constituent un ensemble detaille suffisante pour
accueillir un projet. La commune a calculé la surface fonciére correspondate (voir ci-
apres),

A +EwE] OUDPI PEE UD OO0 w xdwisianOpardelaites QB :($dtild Br@ Paxtiénl d&) w
Oz U] OD UwxEUE I (M@;Er{u)ldz] lem Suheldluue()j@ EtLp)ar(mIIb et Ies condltlons
EsUOwOOUYI E buwuhé phafi®© duGdirain. Une division parcellaire est alors
réalisée avant la mobilisation du foncier. La commune a calculé la surface fonciére
correspondante (voir ci-aprées),

A La mutation de constructions existantes par démolition -reconstruction : Si un terrain est
occupé par des batiments, il peut évoluer par la démolition des batiments existants et

A s o~ s AN e A A

leur remplacement par de OOUY1 001 UwEOOUUUUEUDPOOUB W#EDQOUWE

5. OUUIT wkl@ Eaparité gdeulensification et de mutationt # # 3 WE 1 ut@rars IO w
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facilement se transformer. Une friche industrielle peut accueillr un nouveau
programme de logements, par exemple. Les anciens silos agricoles localisés dans le
EOUUT wOOUwi EPUOwWwO7zOENT OwEzZUOQwWUI OwET EOQT 1: 01 60w
DOOEDOI wE ¢ 520bheménts)wun ancien hotel restaurant fermé depuis plusieurs
années a été transformé en logements. Par ailleurs, la commune a réalisé une
modification simplifiée (approuvée le 08/12/2020) visant a transformer la friche
DOEUUUOUDI 001 w E Ohdiénl cehtred @@ Eradiod) madtime® 2rE un projet de
technopdle OCCIGEN: ce projet nda pas pu se concr ®t i
de la part de la Région.
%ﬂ \.‘\. "f_"“"-*." ( e ,\7 . | \l k
\% [ T @TZ/’: ;ﬁ - — Y

Anciens sllos ARTERRI i
* ?‘
; .

- i

maritimes

7 7]
vz

A La mutation de constructions existantes par transformation des batiments : Lorsque les
batiments présentent Ies qualités nécessaires la création de Iocaux peut se faire par

patrimoine architectural ou urbain intéressant. La palette du renouvellement urbain est
large. Elle va de la reconversion compléte (redéfinition des typologies des logements,
redistribution des usages et réflexion & Oz 6 ET 1 OO0l w EVUw GUEIhp®T UXOu
rénovation. Dans la commune, UOWEOE DI Owl GUI OOwbOxOEOUBWEEOD
EzUQuwUI OQwET EOT 1 Ofperiiauabecbragen 2016 OEUD OO

Les cartes suivantes mettent en évidence les capacités de densification du Vernet en septembre

2022:
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